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Bouwen aan een manier van wonen en werken.

Column

Zorg in het Vastgoed

Binnenkort is het zover: dan mogen ook de zorgorganisaties zich storten in de vastgoedmarkt. Vanaf 2012 hoeven wij niet meer bij het bouwcollege aan te kloppen voor een vergunning als wij een gebouw willen neerzetten.Vanaf januari aanstaande gaan alle zorgaanbieders per cliënt een toeslag ontvangen om een potje te creëren voor het bouwen en onderhouden van gebouwen. Het ondernemerschap, waar de  regering voorstander van is, komt volledig tot zijn recht met de nieuwe regeling. Alle zorgorganisaties krijgen volledige vrijheid in het nemen van risico’s op investeringen in vastgoed. Niets staat de orginstellingen in de weg om als projectontwikkelaars op te treden. Wat een gewenste situatie…?

Ook voor de afdeling Marketing opent de nieuwe wetgeving deuren. Hoe meer mensen, hoe meer vreugd wordt uitgebreid met; en hoe meer geld beschikbaar voor onderhoud en nieuwe woningen. Dus de budgetten voor leuke wervingsacties moeten omhoog want anders kunnen we de woningen niet meer betalen en is het over met de vreugd. En natuurlijk houdt de wijziging een uitdaging in voor alle afdelingen Huisvesting in het land. Zij mogen gebouwen ontwikkelen die enerzijds voldoen aan de behoeften van huidige gebruikers en anderzijds gemakkelijk aan te passen zijn aan de wensen van anderen als het geval van genoodzaakte verkoop zich voordoet. En dat alles natuurlijk tegen minimale kosten, want

die moeten nu uit eigen zak betaald worden. Bartiméus probeert, net als de andere zorgorganisaties,

het hoofd boven water te houden in deze tijd van bezuinigingen en concurrentie. Vanaf januari krijgen wij er een nieuwe zorg bij. Zorgen òm ons vastgoed omdat wij de zorg krijgen over het vastgoed doordat de zorg ìn het vastgoed moet. Voor ons als afdeling Huisvesting betekent het alle zeilen bijzetten omdat

onze corebusiness nu ook de corebusiness van Bartiméus wordt.Door: Hans van Esschoten Projectmanager Huisvesting.
Eerste bouwfase in Doorn en Zeist in gebruik genomen
Op de Bartiméus-locaties in Doorn en Zeist, respectievelijk ’t Sand en de Campus, zijn bewoners en medewerkers verhuisd naar de nieuwe woningen en algemene gebouwen. De eerste ervaringen zijn positief.

Het Gezondheidscentrum in ’t Sand in Doorn en in de gebouwen ‘Atrium’ en ‘Forum’ op de Campus in

Zeist zijn ontworpen volgens een andere formule dan tot nu toe gebruikelijk voor Bartiméus. Meer open

ruimtes en een fl exibel gebruik. De overgang van cellen kunnen elkaar makkelijker treffen voor overleg en afstemming. Het werken in open ruimten heeft natuurlijk invloed op de concentratie en telefoneren vraagt

om ander gedrag. 
De school voor moeilijk lerende kinderen op de Campus in Zeist heeft een nieuwe gymzaal gekregen in het ‘Forum’. Een gymzaal met voelbare en duidelijke belijning en zachte muren, zodat leerlingen veilig kunnen rennen. In hetzelfde gebouw zijn er activiteitenruimtes en is een snoezelruimte ingericht voor meervoudig gehandicapte kinderen. Alle zintuigen worden hier op een bijzondere wijze geprikkeld. Bewoners en medewerkers zowel in ’t Sand in Doorn als op de Campus in Zeist waarderen de rust en ruimte in de nieuwe woningen. In totaal verhuisden 135 cliënten naar een nieuwe woning. De zes-persoons woningen zijn fris en kleurrijk. Het kleinschalige wonen maakt het voor de visueel beperkte bewoners veel makkelijker om betrokken te zijn bij de dagelijkse gang van zaken in de woning. Elke woning heeft een complete keuken waar zo veel als mogelijk zelf gekookt wordt. Niet alleen levert dit veel zintuiglijke prikkels, geuren en geluiden op, de ervaring leert dat men daardoor ook meer geniet van het eten.
Niet achterover leunen 
Over toegankelijkheid voor mensen met een visuele of meervoudige beperking zijn weinig harde onderzoeksgegevens voor handen. In Bewust Bouwen (publicatie Bartiméus 2002) zijn een aantal bevindingen en aanbevelingen opgenomen. Deze zijn in de nieuwbouw in de praktijk gebracht. Door het evalueren van de toepassingen in de nieuwe woningen en de algemene gebouwen met de gebruikers verdiept Bartiméus de kennis en vergaart ze informatie om de toepassingen te optimaliseren.

De nieuwbouw van Bartiméus: Een lust voor het oog!

In Nederland zijn zo’n 300.000* mensen slechtziend of blind. Bartiméus wil haar gebouwen zo

vormgeven en inrichten dat door het aanbrengen van kleuraccenten en het kiezen van niet verblindende

gelijkmatige en adequate verlichting, de omgeving voor de slechtzienden zo zichtbaar mogelijk wordt.

Voor blinde mensen is er tactiele ondersteuning in de vorm van geleiding. En voor iedereen is de

akoestiek aangenaam. Voor goedziende medewerkers en bezoekers valt het veelal niet op dat we iets

bijzonders doen. Gebouwen zijn voor iedereen een lust voor het oog.
Verwarrende situaties

Mensen nemen de omgeving waar met hun zintuigen. Door de combinatie van horen, zien, voelen en

ruiken neem je beslissingen. Welke kant ga je op, welke deur ga je binnen, neem je de trap of de lift.

Met je zintuigen vorm je een beeld van de wereld om je heen. Het ene zintuig geeft detailinformatie,

het andere richt zich op de hele omgeving. Tast, smaak en het zien zijn grotendeels zelf te sturen. Je

kunt je ogen sluiten. 

Door te bewegen in de ruimte, krijgen begrippen als boven, onder, naast, betekenis. Over het algemeen

vinden we moeiteloos de weg en raken we niet gauw van slag van de vele verwarrende situaties die we dagelijks tegenkomen; glas tot op de vloer waardoor de binnenwereld overgaat in de buitenwereld,

kunstmatig vogelgezang in een kil winkelcentrum, muurschilderingen die de illusie van een open landschap geven, verblinding door de tegemoetkomende autolichten, een doolhof aan gangen. Als al je zintuigen goed functioneren, raak je van dit soort situaties niet snel van slag. Voor mensen met

een zintuiglijke beperking is dit anders. Als één of meerdere zintuigen uitvallen of als de informatieverwerking in de hersenen verstoord is geraakt, wordt informatie in de omgeving gemist. Dit gemis is deels op te vangen door bewust en weloverwogen aandacht te besteden aan licht, contrasten,

geluidsisolatie en akoestiek, textuur en een heldere plattegrond.

Goede toepassingen dragen niet alleen bij aan een begrijpelijke, interessante, toegankelijke omgeving voor mensen met beperkingen maar tevens aan een aangename en toegankelijke omgeving voor iedereen. 
Kun je het horen? 
Het staat buiten kijf dat voor iedereen een goede akoestiek in ruimten gewenst is. Het zorgt ervoor dat datgene wat gehoord moet kunnen worden, ook gehoord wordt en dat je zonder stemverheffing met elkaar kunt praten. Of je nu in een restaurant zit, in een collegezaal of een receptie hebt in een grote hal. Voor mensen met een visuele of auditieve beperking is een goede akoestiek een belangrijke voorwaarde voor de oriëntatie. Blinde mensen vormen zich door middel van echolokalisatie een beeld van de ruimte. Een geluid weerkaatst tegen de muur en de echo geeft een ‘beeld’ van de ruimte. Omdat deze weerkaatsing tegen de muur belangrijk is voor het waarnemen van de ruimte kan het absorptiemateriaal het beste tegen het plafond of hoog op de wanden aangebracht worden.
Versterken van visuele accenten 
Met het versterken van de visuele informatie en het aanbrengen van enige structuur in de veelheid aan visuele prikkels, wordt het makkelijker om je te oriënteren Goed toegepast geven licht en kleuren 

informatie waar je bent en waar je heen moet.

Om een beeld te vormen van de omgeving en voor de oriëntatie, richt je je op datgene wat opvalt. Bij

voldoende licht trekt een opvallende kleur of een beweging de aandacht en daar focust het oog zich

op. Als duidelijk accenten aangeven waar de trap, de lift, of de deur naar de spreekkamer is, worden

deze makkelijker gezien en dus gevonden. Goed gebruik van licht en kleuren maken de oriëntatie

makkelijker voor iedereen. 

Globaal kunnen we stellen dat veel maar gecontroleerd binnenkomend daglicht erg prettig is zowel

voor het waarnemen als voor het welbevinden. Controleren van daglicht kan bijvoorbeeld door het

toepassen van overstek, licht- en zonwering en het ontwerpen van een borstwering die de binnenwereld

scheidt van de buitenwereld.

Een goede basisverlichting bestaat uit het kiezen van een lamp waarbij je niet direct in het licht kijkt

en een zo gelijkmatig mogelijke verdeling van het licht in de ruimte. Met een lichtniveau van 400-500

lux is iedereen gebaat. In ruimten waar verschillende activiteiten gedaan worden is het fi jn als de

verlichting gedimd kan worden. Goed licht gecombineerd met een goede materiaal- en kleurkeuze

kunnen de ruimte letterlijk zichtbaar maken.

Voelen van veranderingen

Tast kan helpen bij het vinden van de weg. Blinde mensen gebruiken hun taststok en soms ook handen

en voeten, om informatie te krijgen. Minimaal reliëf is voelbaar en kan informatie geven waar je

bent. Dat kan met behulp van een natuurlijk contrast tussen bijvoorbeeld twee vloerbedekkingen.

Noppen of een mat voor het begin van de trap geven informatie waar de trap begint en met het

aanbrengen van een gidslijn of geleiding op de vloer of langs de wand kan de oriëntatie voor het vinden

van de weg in grote ruimten ondersteund worden. Bartiméus hangt bij verschillende ruimten bordjes

op die tastbare informatie geven of je bij je slaapkamer bent, bij de badkamer of in het Gezondheidscentrum bij de dokter.

Natuurlijk is het fijn als materialen prettig aanvoelen en uitnodigen tot aanraken.Stoten is dan ook een

vorm van aanraken die zoveel mogelijk voorkomen moet worden. Ongewenste obstakels als branddeuren

en brandhaspels zijn gelukkig tegenwoordig weg te werken in de wanden en kolommen kunnen onderdeel uitmaken van de vaste inrichting als ze al niet in de wand weggewerkt worden.

Wat helpt nog meer?

Eigenlijk begint een toegankelijke omgeving met de plattegrond. Liggen ruimten logisch ten opzichte van elkaar? Is de balie, de lift, de trap in een oogopslag te vinden? Hoef je niet te veel keuzes te maken welke kant je op moet? Een rechte gangen structuur is makkelijker voor de oriëntatie dan rondlopende gangen. Als gangen rondlopen ben je je niet bewust van een richting verandering: je loopt gevoelsmatig rechtdoor. Niet alleen voor blinde mensen is dit lastig, ook ziende mensen verdwalen gemakkelijk in een gebouw met

rondlopende gangen. Net als in wijken waar wegen rondlopen. Velen verdwalen in een dorp als Houten

maar vinden gemakkelijk de weg in de wereldstad New York. Het hoeft hier verder geen betoog dat ruimten ook toegankelijk moeten zijn met hulpmiddelen. Deskundigen van Bartiméus Inclusief Advies

kunnen adviseren over passende verlichting, welke contrasten zichtbaar zijn en deze berekenen. Tevens

kunnen zij adviseren over de toegankelijkheid in brede zin; plattegrond, licht, akoestiek en tactiele ondersteuning.

ADVERTENTIE:

Maak gebruik van onze kennis!

Bartiméus heeft door middel van onderzoek richtlijnen ontwikkeld voor verlichting, akoestiek en helderheidverschillen. Deze zijn niet alleen voor mensen met een visuele beperking relevant, maar

voor iedereen. De richtlijnen dragen bij aan een aangename, uitdagende en toch rustgevende leefomgeving. Meer info: www.bartimeus.nl/bouwadvies bouwadvies@bartimeushuisvesting.nl
2012 tweede bouwfase in Doorn en Zeist

De terreinen van Bartiméus in Doorn en Zeist ondergaan een complete vernieuwing. De eerste bouwfase van ’t Sand in Doorn en de Campus in Zeist zijn in september 2011 afgerond. Sloop van een aantal oude gebouwen maakte ruimte voor de bouw van nieuwe woningen, dagbesteding- en schoolgebouwen. De bouw start begin 2012.

Het terrein in Zeist is voor een deel al omgevormd naar de Campus die daar verrijst. De oude paviljoens maken plaats voor eigentijdse woningen. Goldewijk, Alewijnse en Breman realiseren in Zeist een nieuwe school en zes woningen elk voor zes personen naar de ontwerpen van RAU architecten. In de tweede fase in Doorn krijgtDe Brink vorm. Dit is een woongebied met veertien zes én zeven persoonswoningen, een appartementencomplex waar 26 mensen kunnen wonen, een Sport & Bewegingsgebouw en een dagbestedingcentrum. Aan het Plein, dat grotendeels in de eerste bouwfase gerealiseerd is, wordt de

verbrede school gebouwd. Een bij zonder gebouw voor kinderen met en zonder beperkingen. Naast een

school voor zeer moeilijk lerende kinderen wordt er dagbesteding voor kinderen met ernstige meervoudige

beperkingen aangeboden en opent de Stichting FIBOU er een kleine vestiging. De ontwerpen zijn van

IAA-architecten en voor de realisatie is de aanbesteding in een afrondende fase.

Zomer in de moestuin

Sinds 14 april van dit jaar is de in ere herstelde moestuin open. Het is een fantastische zomer geweest in de tuin. Iedereen is erg enthousiast en onder de indruk van de tuin. Bewoners, hun familie, medewerkers,

vrijwilligers, fietsers, wandelaars en omwonenden hebben elkaar ontmoet in de tuin, op het terras van het

theehuis of tijdens de vele activiteiten. Een aantal bijzondere momenten waren deze zomer: Theater Suer

met zijn prachtige beelden, de verhalenvertelster Anne van Delft, een lunchconcert met het 100 man sterke studentenorkest van de VU uit Amsterdam en tot slot een Buitengewoon diner voor ca. 100 mensen. Naast deze activiteiten hebben medewerkers van Bartiméus, bewoners en hun familie

het theehuis, één van de kassen of de tuin gebruikt om hun verjaardag of een ander feest te vieren

of voor een brainstormsessie. De tuin wordt onderhouden door een bijenthousiaste groep vrijwilligers,

die samen met de cliënten van de tuingroep en hun werkbegeleiders werken in de kassen en de tuin.

Er staat nog wintergroente in tuin. Deze biologisch geteelde groente is volop te koop. Ook in de winter

is de tuin open van maandag t/m vrijdag van 10:00 tot 16:00 uur. Voor het komende voorjaar en zomer staan er weer leuke lezingen en activiteiten gepland. Houd de website in de gaten (www.bartimeus.nl/moestuin)!
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